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10 grandes frases inmobiliarias que se han convertido en mentira

resum en de not icias de 2012

el derrum be de la burbuja inm obiliaria será un acontecim iento económ ico que quedará grabado durante 
años en la m ente de muchos ciudadanos que están sufr iendo en sus carnes el dram a de que se hunda 
de precio de la pr incipal inversión de su vida. m uchos de ellos fueron presa de los dogmas de fe que 
durante años rodearon al mercado inmobiliario creados por  la sociedad y que polít icos, banqueros y 
em presar ios se encargaron de alimentar . "la  v iv ienda nunca ba ja" , "a lquilar es t irar  e l dinero" o 
"no hay burbuja  inm obiliaria" son sólo un ram illete de las grandes frases que han condenado 
post er iorm ent e a l m ercado inm obiliar io y a muchos de los que creyeron en ellas

durante m uchos años, las ter tulias de las familias y de bar han estado llenas de tópicos y dogmas de fe 
alrededor del mercado inm obiliar io.  esto provocó que a comienzos de la pasada década, quien no 
com prara  una vivienda fuera  considerado un t onto por gran parte de la sociedad. con el paso del 
t iem po, las tornas han cam biado y el t iem po ha vuelto a colocar  a los prudentes en el sit io correcto 
dejando grandes referencias para el futuro. ni todos los que com praron casa a lo largo de las últ im as 
décadas tomaron una decisión equivocada ni todos los que vivan de alquiler  toda su vida estarán ante 
la decisión idónea. como siem pre, no hay verdades absolutas, sino que el mom ento de realizar  una 
inversión (el famoso t im ing anglosajón)  y la situación personal de cada uno marca la diferencia

sin em bargo, durante estos años el mercado inmobiliar io ha viv ido sustentado e inflado por  grandes 
dogm as de  fe , que a la larga han hecho mucho daño. ent re ellas destacan las siguientes:

1 )  "e l precio de la vivienda nunca baj a"

desgraciadam ente para muchos,  esta ha sido la gran ment ira de las últ imas décadas. ahora suena a 
chiste, pero durante años fue pasando de generación en generación y grabada a fuego en la mente de 
casi todos los españoles.  incluso tenía sus versiones light  como "subirá menos, pero no caerá",  que 
hicieron que m uchos com praran casa por m iedo a quedarse fuera y con la seguridad de estar  haciendo 
una inversión segura

el t iempo ha demost rado que la v iv ienda, com o cualquier  inversión, puede caer  y mucho si llega 
producirse una burbuja de precios previa.  en los últ imos años hem os viv ido var ias burbujas financieras 
y poster ior  derrum be,  como la tecnológica o la de energías renovables, pero en esta ocasión el sector  
inm obiliar io se había conver t ido en la colum na ver tebral de la economía española y su derrum be ha 
provocado una cr isis económica histór ica

2 )  "a lquilar  es t irar el dinero"

m uchos j óvenes - y no tan j óvenes- tuvieron que soportar los silencios,  m iradas de compasión y ser  
v istos como unos ir responsables en cuanto decían en las conversaciones:  "no, es que yo vivo de 
alquiler" . sin duda, t ras ver  la actual caída de precios,  em bargo y deudas de var ias décadas, m uchos 
compradores desearían no haber lo hecho y haberse ido de alquiler

actualm ente, muchos hogares han visto cóm o el valor de su viv ienda ha caído,  un 30, 40 o 50%  en 
apenas cinco años,  evaporándose de su bolsillo m iles de euros que ahora tendrían de haber v ivido de 
alquiler.  por  lo tanto, la frase "alquilar  es t irar  el dinero" se ha demost rado también falsa en numerosas 
ocasiones y especialm ente un acier to como form a de vida si se hizo en los años m ás cercanos al pico 
de la burbuja inmobiliar ia, que estalló en el año 2007

3 )  "no voy a vender  por m enos de lo que m e costó"

esta frase ha sido m ot ivo de bancarrota para muchas fam ilias, que por  no vender hace algunos años 
por  debajo del precio de coste ( que una vez añadidos los gastos e intereses pasa a ser  incluso una cifra 
anecdót ica)  se han visto condenados al embargo de su viv ienda a un precio m uy infer ior  al que 
pudieron vender hace t iempo

es cier to que cada vez más par t iculares son conscientes de la situación y bajan con m ayor facilidad el 
precio de su viv ienda. es un paso duro porque supone reconocer un error,  pero es también necesar io si 
se quiere vender la v iv ienda. siempre es mejor  equivocarse una vez y rect ificar, que equivocarse dos 
veces.  el precio de com pra de una casa no debe ser nunca una barrera inquebrantable,  ya que 
realm ente sólo es algo psicológico y que nos puede hacer  ent rar  en una situación com plicada si nos 
aferramos a él

4 )  "no voy a vender  por m enos de la  hipot eca"
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es la versión actual de la frase anter ior  y a la que hem os llegado después de una caída constante del 
precio de la v iv ienda durante más de cinco años. el mercado no ent iende de precios de compra o 
hipotecas pendientes de cada uno y afecta a todos por  igual, llevándose por delante niveles que para 
uno son im portantes, pero que para el mercado no suponen nada. ¿qué m ás da si compraste casa a 
1.756 eur / m 2 o a 1.458 eur / m 2? ¿acaso le im porta al com prador o al banco que tenga que dar  la 
hipoteca? la pregunta se responde por  si sola:  no

en el caso de la hipoteca es cier to que para m uchos es una línea com plicada de superar  aunque 
quieran, ya que el banco obliga a cancelar una hipoteca cuando se vender el piso.  esto tam bién 
provoca que haya pisos sem ejantes en el m ercado a precios muy diferentes, ya que quizás uno abr ió 
una hipoteca por el 80%  del precio y ha ido amort izando y ot ro por  el 120%  y apenas ha quitado 
hipoteca. esto hace que a uno le quede poca hipoteca y pueda ser  más compet it ivo en el precio y ot ro 
no. sin em bargo, muchas personas están ya vendiendo por  debajo del precio de la hipoteca porque han 
visto que el precio podr ía bajar  más y mejor  quitarse gran par te de la deuda que seguir con todo 
encim a. sentarse a analizar  la situación y hablar  con el banco de form a clara es la m ejor  solución. en 
m uchas ocasiones nos podrán ofrecer  una salida en forma de préstamo personal o quita de deuda, ya 
que ellos están tam bién interesados en reducir  el riesgo hipotecar io y no tener  que embargar una 
viv ienda sobrevalorada

5 )  "la  v iv ienda siem pre  sube a  largo plazo"

esto depende del per iodo de ent rada y salida y de lo que cada uno considere largo plazo. así, el precio 
de la v iv ienda está actualmente en españa en niveles de 2003, hace nueve años. esto quiere decir  que 
todo el que compró después de ese m omento actualmente t iene una viv ienda con un valor  infer ior  y la 
frase de que sube a largo plazo seguro que se suena lejana

es cier to, que en numerosos países la v iv ienda siempre ha acabado recuperándose de crisis anter iores, 
pero también es cier to que existen países donde el precio de la v iv ienda no se ha recuperado después 
de grandes burbujas,  como en j apón. en españa todo indica que la v iv ienda aún tardará algunos años 
en encont rar  el suelo. una vez llegado a ese nivel debe estabilizarse y nadie sabe si su poster ior 
m ovim iento será lateral, en ver tical o de alzas moderadas. por  lo tanto,  para volver a ver  el precio de 
la v iv ienda a niveles de 2007 es posible que no haya que esperar  un largo plazo, sino un larguísim o 
plazo

6 )  "dan hipot eca  a  t odo e l m undo"

durante años, pr imero se elegía la casa y luego simplemente se firmaba la hipoteca. era un proceso 
casi automát ico, un mero formalism o, ya que a prácticamente nadie le echaban at rás la operación en el 
banco,  que estaba encantado de financiar  un producto que subía sin parar y que en teor ía, no 
conllevaba peligro

sin em bargo, la bola se hizo demasiado grande, los precios dejaron de subir  y em pezó el derrum be. 
ahora todo el mundo sabe que conseguir una hipoteca es casi m isión imposible,  que hay que tener  
ahorros,  comprar una casa a bajo precio y unos salar ios recurrentes y asegurados, algo que en la 
actualidad se convier te casi en una quimera. la concesión de hipotecas están en mínimos de hace años 
y aunque los bancos dicen que la gente no las piden, la realidad es que dan pocas y caras. en 
www.idealista.com / hipotecas te ayudamos a conseguir  la mejor  hipoteca

7 )  "m ete  los gastos,  e l coche y los m uebles en la hipot eca"

igual que había hipotecas para todos, también hubo hipoteca para todo. el gr ifo del dinero estaba 
abier to de forma constante y se formalizaron hipotecas muy por encima incluso del valor de la 
v iv ienda. eran las hipotecas al 120%  del valor del piso,  donde adem ás de la v iv ienda podías meter  los 
gastos de la compra, el coche y los m uebles. el banco apenas oponía resistencia ya que contaba con el 
comportamiento histór ico del precio de la v iv ienda que permit ía recuperar todo lo prestado si había 
problemas simplemente con embargar la v iv ienda
ahora,  hay veces que ni por  el 80%  del precio de la v iv ienda se obt iene financiación y se obliga a los 
compradores a poner m ás dinero de su bolsillo para que el banco ponga menos, en concreto, se cierran 
hipotecas al 50 o 60%  del valor  de la casa o no hay préstam o. es un giro radical del m ercado producido 
por  las perspect ivas negat ivas de la v iv ienda

el piquito de  oro de polít icos y em presar ios

las creencias alrededor de la v iv ienda no ha sido cosa sólo de la sociedad. durante años,  los polít icos y 
em presar ios han dejado innumerables frases para la poster idad (ht tp: / / labarajainmobiliar ia.blogspot.com.es/ ) . 
algunas serán recordadas de por  vida, por  ej em plo

8 )  "no hay burbuja  inm obiliar ia  en españa"

en los años previos al estallido en 2007, pocos polít icos dejaron de caer  en la tentación de negar la 
burbuja inmobiliaria.  todos los m inist ros de econom ía y v iv ienda desde la etapa de aznar lo han negado 
y han animado siempre a comprar casa (http: / / www.idealista.com/ news/ archivo/ 2011/ 01/ 24/ 0292758-compro-casa-o-

espero-el-gobierno-siempre-dice- compra) , igual que los grandes banqueros de este país como em ilio bot ín. 
absolutam ente todos t ienen en su hemeroteca esta frases, seguram ente conscientes de que si se 
derrum baba el ladrillo todo caer ía como un cast illo de naipes, ya que gran par te del crecim iento 
económico del país estaba const ruido sobre el ladr illo y el endeudam iento. hubo alguno incluso, como 
j uan josé bruguera, por  entonces consejero delegado de colonial, que aseguraba que "la burbuja es un 
reclam o per iodíst ico, y no t iene un contenido real"

9 )  "e l precio de los pisos volverá  a  subir  de  form a vert iginosa en 2 0 0 9"

la frase fue acuñada por  fernando mart ín, presidente de m art insa fadesa en octubre de 2007,  nada 
m ás empezar a bajar  el precio de los pisos. se da la circunstancia de que mart ín era en ese entonces el 
presidente de este ' lobby' inmobiliario y que poco después presentó la mayor suspensión de pagos de 
una em presa en españa,  la de mart insa fadesa. sin embargo, por aquel entonces aseguró que el precio 
de la v iv ienda nueva no iba a bajar

1 0 )  "nunca se  verán rebaj as de l 3 0 %  o de l 4 0 % , antes se  lo rega lo a l banco"

la frase para el márm ol se realizó en octubre de 2008, una vez que la v iv ienda ya llevaba m eses 
cayendo, y es obra de guillermo chicote,  ex presidente de la asociación de const ructores prom otores de 
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españa (apce) . señaló que "nunca se verán rebajas del 30%  o del 40% "  porque el m argen máxim o 
sería del 20% ,  ya que el 80%  es hipoteca
( ht tp: / / www.elmundo.es/ elmundo/ 2008/ 10/ 09/ suvivienda/ 1223550904.html) . "antes se lo regalo al banco" , señaló 
en unas j ornadas inmobiliar ias de la fundación rafael del pino. y es que el lobby inm obiliario no ha sido 
precisamente el grupo de expertos que más ha acer tado a la hora de realizar  pronóst icos sobre el 
m ercado inm obiliar io. en aquellas fechas, pedro pérez, presidente del g- 14, el lobby que agrupa a las 
pr incipales inmobiliar ias cot izadas, aseguraba que los promotores ya habían bajado el precio de los 
pisos aunque las estadíst icas no lo reflej aran y que no había m argen para rebajar los m ás. en ese 
m om ento, octubre de 2008 y seguram ente temiendo lo que se le venía encim a, josé manuel galindo, 
por  entonces presidente de los prom otores de m adrid y m ás tarde de españa, tam bién salió a la 
palest ra a afirm ar que "los precios de la v iv ienda no iban a bajar"  en una ent revista llena de 
previsiones fallidas (ht tp: / / www.publico.es/ dinero/ 10806/ los- precios-de-la-vivienda-nueva-no-van-a-caer) 
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